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Conselleria d’Hisenda i Administracio Pablics

QORDIE 42014, de 28 de febrer, de la Conselleria d'Hisen-
da i Administracio Publica, per la qual s'establixen els
coeficients aplicables en 2014 al valor cadastral als efec-
tes dels impostos sobre transmissions patrimonials i actes
Juridics documentats i sobre suecessions i donacions, aixi
com la metodologia emprada per a la seua elaboracio i
determinades regles per a la seua aplicacio. [2014/1987)

Preambul

L article 10 del Text Refos de la Llei de I'Impost sobre Transmissi-
ons Patrimonials i Actes Juridies Documentats. aprovat per Reial Deerel
Legislatiu 1/1993. de 24 de setembre, i Narticle 9 de la Llei 29/1987. de
I8 de desembre. de I'lmpost sobre Successions i Donacions. establixen
que la base imposable d*ambdos impostos esta constituida pel valor real
dels béns i drets transmesos.

Per la seua banda, article 57.1.6 de la Llei 58/2003. de 17 de
desembre. General Tributaria. disposa que el valor de les rendes. pro-
ductes. béns i la resta d’elements determinants de I"obligacio tributaria
podra ser comprovat per I'Administracio tributaria per mitja d’estimacio
per releréncia als valors que figuren en els registres oficials de cardcter
fiscal. i afig que «l'esmentada estimacié per referéncia podra consistir
en Iaplicacio dels coelicients multiplicadors que determine i publique
I"administracio tributaria competent. en els termes que s’establisquen
reglamentariament. als valors que apareixen en el registre oficial de
cardeter liscal que es prenga com a referéncia als electes de la valoracid
de cada tipus de béns. Atés que es tracta de béns immobles. el registre
oficial de cardcter fiscal que es prendra com a releréncia a electe de
determinar els coeficients multiplicadors per a la valoracio dels dits
béns sera el Cadastre Immobiliari»,

A este efecte, I'apartat | de Particle 158 del Reglament general de
les actuacions i els procediments de gestio i inspeceid tributaria i de
desenrotllament de les normes comunes dels procediments d’aplica-
cid dels tributs, aprovat per mitja de Reial Decret 1065/2007, de 27
de juliol, establix que «l"aplicacio del mitja de valoracio consistent en
I"estimacio per relerencia als valors que liguren en els registres oficials
de caracter fiscal a que es referix article 57.1.5 de la Llei 58/2003, de
17 de desembre, General Tributaria, exigira que la metodologia tecnica
utilitzada per al caleul dels coeficients multiplicadors, els coeficients
resultants de la dita metodologia i el periode de temps de validesa hagen
sigut objecte d aprovacio i publicacio per I'Administracio tributaria que
cls haja d aplicam,

Per la seua banda. el paragraf primer de I"apartat 1.2 de la disposicié
final segona de la Llei 13/1997. de 23 de desembre. de la Generalitat,
per la qual es regula el tram autonomic de I'Impost sobre la Renda de
les Persones Fisiques i la resta de tributs eedits. en la redaceio que en [a
¢l Decret Llei 4/2013, de 2 d agost. del Consell. pel qual s’establixen
mesures urgents per a la reduccio del déficit pablic i la lluita contra el
frau fiscal a la Comunitat Valenciana, aixi com altres mesures en maté-
ria d'ordenacio del joc. establix que correspon al conseller competent
en matéria d hisenda. mitjangant una orde. «"aprovacio i publicacio,
en relacio amb la comprovacio de valors en I'ambit dels impostos sobre
transmissions patrimoenials i actes juridies documentats i sobre successi-
ons i donacions, dels coeficients multiplicadors a qué es referix la lletra
b de I"apartat 1 de 'article 57 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre,
General Tributiria»

IPer tant, en I'exercici de ["habilitacié assenyalada. es dicta esta
orde per la qual s’establixen els coelicients aplicables al valor cadas-
tral als efectes de la comprovacio de valors de determinats béns immo-
bles urbans relacionada amb els fets imposables produits en 2014 dels
impostos sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats
i sobre successions i donacions. es descriu la metodologia emprada per
a la seua elaboracio i s establixen determinades regles per a 'aplicacio
d"estos coelicients, aixi com els seus electes en relacio amb les decla-
racions presentades pels contribuents, en aplicacié del que disposa el
paragral primer de "apartat 1 de article 134 de la Llei General Tri-
butaria.

Conselleria de Hacienda y Administracion Pablica

ORDEN 472014, de 28 de febirero, de la Conselleria de
Hacienda y Administracion Puiblica, por la que se estable-
cen los coeficientes aplicables en 2014 al valor catastral
a los efectos de los impuestos sobre lransmisiones petri-
moniales y actos juridicos documentados y sobre sucesio-
nes y donaciones, asi como la metodologia empleada para
su elaboracion y determinadas reglas para su aplicacion.
[2014/1987)

Preambulo

El articulo 10 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. apro-
bado por Real Decreto Legislativo 1/1993. de 24 de septiembre, y el
articulo 9 de la Ley 29/1987. de 18 de diciembre, del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones, establecen que la base imponible de ambos
impuestos esta constituida por el valor real de los bienes y derechos
transmitidos.

Por su parte, ¢l articulo 57.1.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diciem-
bre, General Tributaria, dispone que el valor de las rentas, productos,
bienes y demids elementos determinantes de la obligacion tributaria
podri ser comprobado por la Administracion tributaria mediante esti-
macion por referencia a los valores que figuren en los registros oficia-
les de cardcter fiscal, anadiendo que «dicha estimacion por referencia
podra consistir en la aplicacion de los coeficientes multiplicadores que
se determinen y publiquen por la Administracion tributaria competente,
en los términos que se establezean reglamentariamente, a los valores
que figuren en el registro oficial de cardcter fiscal que se tome como
referencia a etectos de la valoracion de cada tipo de bienes. Tratdndose
de bicnes inmuebles. el registro oficial de cardcter fiscal que se tomard
como referencia a efectos de determinar los coeficientes multiplicadores
para la valoracion de dichos bienes sera el Catastro Inmobiliarion.

A tal efecto, ¢l apartado 1 del articulo 158 del Reglamento General
de las actuaciones y los procedimientos de gestion ¢ inspeceion tribu-
taria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de
aplicacion de los tributos, aprobado mediante Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio, establece que «la aplicacidn del medio de valoracion con-
sistente en la estimacion por referencia a los valores que figuren en los
registros oficiales de caricter fiscal a que se refiere el articulo 57.1.5 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, exigird que la
metadologia téenica utilizada para el cdleulo de los coeficientes multi-
plicadores, los coeficientes resultantes de dicha metodologia y el perio-
do de tiempo de validez hayan sido objeto de aprobacion y publicacion
por la Administracidn tributaria que los vaya a aplicar».

Por su parte, ¢l parrafo primero del apartado Uno. 2 de la disposicion
final scgunda de la Ley 13/1997, de 23 de diciembre. de la Generalitat,
por la que se regula el tramo autondmico del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas y restantes tributos cedidos. en su redaccion dada
por el Decreto Ley 4/2013, de 2 de agosto, del Consell, por el que se
eslablecen medidas urgentes para la reduccion del déficit pablico vy la
lucha contra el fraude fiscal en la Comunitat Valenciana, asi como otras
medidas en materia de ordenacion del juego, establece que correspan-
de al conseller competente en materia de IHacienda, mediante Orden. la
«aprobacidn y publicacion, en relacion con la comprabacion de valores
eneldmbito de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
luridicos Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones, de los coefi-
cientes multiplicadores a los que se refiere la letra b del apartado 1 del
articulo 57 de la Ley 58/2003. de 17 de diciembre, General Tributaria.

Por tanto, en el ejercicio de la habilitacion senalada, se dicta la pre-
sente orden por la que se establecen los coelicientes aplicables al valor
catastral a los efectos de la comprobacion de valores de determinados
bicnes inmuebles urbanos relacionada con los hechos imponibles pro-
ducidos en 2014 de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales
¥ Actos Juridicos Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones, se
describe la metodologia empleada para su claboracion y se establecen
determinadas reglas para la aplicacion de tales coeficientes. asi como
sus efectos en relacion con las declaraciones presentadas por los contri-
buyentes, en aplicacion de lo dispuesto en el parrafo primero del apar-
tado I del articulo 134 de la Ley General Tributaria.
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Els apartats b i ¢ de la clausula segona del conveni de 20 de gener
de 1995 entre la Secretaria d”Estat d'IHisenda (Direccid General del
Centre de Gestio Cadastral i Cooperacio Tributaria) i la Conselleria
d’Economia i Hisenda de la Comunitat Valenciana, sobre intercanvi i
collaboracid en la gestio de la informacio de caracter cadastral, publicat
mitjangant una resolucia de 20 de gener de 1995. de la Direccio General
del Centre de Gestio Cadastral i Coeperacio Tributaria, establixen que
I'objecte de I'esmentada col laboracio s’estendri, entre altres aspectes,
als estudis i I'analisi dels criteris objectius de valoracia utilitzats per la
Direceio General del Centre de Gestio Cadastral i Cooperacio ‘Tributa-
ria, per a la seua adaptacio i aplicacio a les necessitats especiliques de
la Comunitat Valenciana, aixi com a I'intercanvi d’informacio referent a
les transmissions de domini dels béns immobles. o qualsevol altre tipus
d"alteracions amb transcendéncia cadastral relatives a estos.

D’altra banda. la clausula primera de I"acord de desenrotllament de
I"esmentat conveni de col-laboracia. subscrit entre la Secretaria d’Estat
d'Tlisenda i la Conselleria d”Economia i Hisenda de la Generalitat, amb
data 9 de marg de 2000, establix que constituix 'objecte del dit acord
la posada en marxa d"un procediment d’intercanvi per mitja del qual
es lacilita a la Generalitat la informacio cadastral que necessite per a
Iactivitat que els seus organs desenrotllen en Iexercici de les seues
propies competéncics.

De conformitat amb els preceptes i les clausules esmentats, la
Gerencia Regional del Cadastre de la Comunitat Valenciana ha submi-
nistrat a la Generalitat cls coeficients RM per municipis de la Comunitat
Valenciana de relacio al mercat dels valors cadastrals en 2014, aixi com
la metodologia i les mostres emprades per a la determinacid d’estos coc-
ficients. Els dits coeficients RM son els que han servit per a determinar
els coelicients a qué es referix esta orde.

En virtut d’aixo. en execucio del que disposa la normativa esmen-
tada i de conformitat amb les facultats conferides per I'article 5 del
Decret 1972012, de 7 de desembre, del president de la Generalitat, pel
qual determina les conselleries en que s’organitza I’ Administracio de
la Generalitat; per article | del Decret 20/2013, de 25 de gener, del
Consell. pel qual s”aprova el Reglament Organic i Funcional de la
Conselleria d"Hisenda i Administracid Phblica, i per Iarticle 28 de la
Llei 5/1983, de 30 de desembre. del Consell, a proposta de la Direccio
General de Tributs i Joc, i amb els trdmits previs establits en el Decret
24/2009. de 13 de febrer, del Consell, sobre la forma, estructura i el
procediment d’elaboracio dels projectes normatius de la Generalitat,
aixi com Uinforme de I'Advocacia General de la Generalitat. conforme/
oit el Consell Juridic Consultiu,

ORDENE

Article 1. Aprovacio dels coeficients aplicables en 2014 al valor
cadastral dels héns innnobles urbans

De conformitat amb allo que disposa Uarticle 57.1.5 de la Llei
58/2003. de 17 de desembre. General Tributaria, s aproven els cocfi-
cients corresponents a I'exercici 2014, als quals s referix I"annex II
de la present orde, per a estimar. per referéncia al valor cadastral, el
valor real de determinats béns immobles de naturalesa urbana que esti-
guen radicats en el territori de la Comunital Valenciana, als efectes de
la liquidacio dels impostos sobre transmissions patrimonials i acles juri-
dies documentats i sobre successions i donacions pels lets imposables
produits en 2014,

Lls esmentats coelicients s"han determinat per aplicacio de la meto-
dologia a que es referix annex [ de la present orde.

Articte 2. Ambit objectiu dels coeficients
I. Els coeficients a qué es referix Marticle 1 s aplicaran a tots els
béns immobles de naturalesa urbana amb les excepeions segiients:

«) Lils immobles que no tinguen valor cadastral o les caracteristiques
fisiques i urbanistiques dels quals no coincidisquen amb les tingudes en
compte per a determinar el seu valor cadastral.

h) Lls solars i la resta de terrenys que ¢s troben sense edificar.

¢) Els solars o terrenys infraedificats. entenent per tals aquells en
que Iedificabilitat materialitzada en la parcel-la siga inferior al 30 %
de la maxima permesa pel planejament urbanistic per a la dita parcel-la.

Los apartados b y ¢ de la cliusula segunda del convenio de 20 de
enero de 1995 entre la Secretaria de Estado de Hacienda (Direccion
General del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria) y la
Conselleria de Economia y Hacienda de la Comunitat Valenciana, sobre
intercambio y colaboracion en la gestion de la informacion de cardcter
catastral, publicado mediante Resolucion de 20 de enero de 1995, de la
Dircecion General del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tri-
butaria, establecen que ¢l objeto de la citada colaboracion se extenders,
entre ofros aspectos, a los estudios y andlisis de los criterios objetivos
de valoracion utilizados por la Direceion General del centro de Gestion
Catastral y Cooperacion Tributaria, para su adaptacion y aplicacion a
las necesidades especificas de la Comunitat Valenciana, asi como al
intercambio de informacion referente a las transmisiones de dominio de
los bienes inmuebles, o cualquier otro tipo de alteraciones con trascen-
dencia catastral relativas a los mismos.

Par otro lado, la clausula primera del acuerdo de desarrollo del cita-
do convenio de colaboracion, suscrito entre la Secretaria de Estado de
Hacienda y la Conselleria de Economia y Hacienda de la Generalitat
con lecha 9 de marzo de 2000, establece que constituye el objeto de
dicho acuerdo la puesta en marcha de un procedimiento de intercambio
mediante el cual se facilita a la Generalitat la informacion catastral que
precise para la actividad que sus organos desarrollen en el gjercicio de
Sus propias competencias,

De conformidad con los preeeptos y clausulas citados, la Geren-
cia Regional del Catastro de la Comunitat Valenciana ha suministrado
a la Generalitat los coeficientes RM por municipios de la Comunitat
Valenciana de relacion al mercado de los valores catastrales en 2014, asi
como la metodologia y las muestras empleadas para la determinacion
de tales coeficientes. Dichos coeficientes RM son los que han servido
para determinar los coelicientes a los que se refiere la presente orden.

En su virtud, en ejecucion de lo dispuesto en la normativa citada,
y. de conformidad con las facultades conferidas por el articulo § del
Decreto 19/2012, de 7 de diciembre, del president de la Generalitat, por
el que determina las consellerias en que se organiza la Administracion
de la Generalitat. por el articulo | del Decreto 20/2013, de 25 de encro,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento Orgdnico y Funcional
de la Conselleria de Hacienda y Administracion Pablica, y por el arti-
culo 28 de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Consell, a propuesta
de la Direccion General de Tributos y Juego, y previos los tramites
establecidos en el Decreto 24/2009. de 13 de febrero, del Consell, sobre
la forma, la estructura y el procedimiento de elaboracién de los proyec-
tos normativos de la Generalitat, asi como cl informe de la Abogacia
General de la Generalitat, conforme/oido el Consell Juridic Consultiu:

ORDENO

Articulo 1. Aprobacion de los coeficientes aplicables en 2014 al valor
catastral de los bhienes inmuebles urbanos

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 57.1.4 de la Ley
58/2003. de 17 de diciembre, General Tributaria, se aprueban los coefi-
cientes correspondientes al ejercicio 2014, a los que se reliere el anexo
[T de la presente orden, para estimar. por referencia al valor catastral, el
valor real de determinados bicnes inmuebles de naturaleza urbana que
estén radicados en el territorio de la Comunitat Valenciana, a los efectos
de la liquidacién de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales
¥ Actos Juridicos Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones por
los hechos imponibles producidos en 2014,

Los citados coeficientes se han determinado par aplicacion de I
metodologia a la que se refiere el anexo [ de la presente orden.

Articulo 2. Ambito objetivo de los cocficientes

1. Los coeficientes a los que se refiere el articulo 1 se aplicarin
a todos los bienes inmuebles de naturaleza urbana con las siguientes
excepeiones:

a) Los inmuebles que no tengan valor catastral o cuyas caracteris-
ticas fisicas y urbanisticas no coincidan con las tenidas en cuenta para
determinar su valor catastral.

b) Los solares y demis terrenos que se encuentren sin edificar.

¢) Los solares o terrenos infraedilicados, entendiendo por tales
aquellos en los que la edificabilidad materializada en la parcela sea infe-
rior al 30 % de la maxima permitida por ¢l plancamiento urbanistico
para dicha parcela.
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d) Les vivendes unifamiliars aillades.

e) Les naus industrials.

/) Els immobles declarats en ruina o amb expedient de declaracio
de ruina incoat, i els immobles que seran objecte de demolicid, recons-
truccio. o rehabilitacio integral.

2) Els béns immobles d’interés cultural (BIC) i els béns immobles
de rellevancia local (BRL). inclosos en I'Inventari General del Patri-
moni Cultural Valencid, a qué es referixen els punts Ir i 2n de I"apartat
2 de I'article 15 de la Llei 4/1998. 4" 11 de juny. de la Generalitat, de
Patrimoni Cultural Valencia, aixi com els altres immables que es troben
inclosos en el Cataleg de béns i espais protegits dels plans urbanis-
tics del corresponent municipi, a que es referix Iarticle 77 de la Llei
16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana, i que tinguen atri-
buit ¢ls nivells de proteceio integral o parcial.

) Les declaracions d’obra nova o divisions horitzontals.

Article 3. Efectes de Uaplicacio dels coeficients en les declaracions
dels contribuents

1. Sense perjui del que disposen els apartats 2 i 3 d’este article, els
obligats tributaris podran determinar el valor que I"Administracio tri-
butaria de la Generalitat assigna als béns immables urbans als quals es
referix ["article 2 aplicant els coelicients establits en esta orde al valor
cadastral d’estos béns actualitzat en la data de la meritacié de I'impost
que corresponga. i els valors aixi obtinguts podran consignar-se en les
declaracions i autoliquidacions dels impostos sobre transmissions patri-
monials i actes juridics documentats i sobre successions i donacions.

2. En les transmissions de béns o drets subjectes a I'lmpost sobre
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats prevaldra el
preu o contraprestacio pactada quan resulte superior al valor declarat o
al determinat, d’acord amb ¢l que establix esta orde.

3. De conformitat amb allo que s’ha establit en I'Gltim incis del
paragral primer de "article 134.1 de la Llei General Tributaria, quan
Iobligat tributari haguera declarat un valor igual o superior al resultant
de I"aplicacio dels coeficients a queé es relerix esta orde, prevaldra aquell
valor, i I'Administracid tributaria de la Generalitat no podra procedir
a la comprovacio del dit valor per un altre mitja. En tot cas, es podra
comprovar la correcta aplicacié dels coeficients al valor cadastral degu-
dament actualitzat en la data de la meritacia, la veracitat del preu o la
contraprestacio declarats. o la coincidéncia de les caracteristiques de
I"immoble amb les tingudes en compte per a la determinacio del seu
valor cadastral.

Article 4. Aplicacio dels coeficients en les sol-licituds d'informacic a
I'Administracio iributaria del valor a efectes fiscals de béns immiobles
urhans amb caracter previ a la seua transmissio o adquisicio

Els coelicients de la present orde s'aplicaran, quan ¢s tracte dels
béns immobles urbans als quals es referix Iarticle 2, en la informacio
previa expedida per I' Administracio tributaria de la Generalitat sobre el
valor a electes fiscals dels béns que hagen de ser objecte dadquisicio
o transmissid, sol-licitada pels obligats tributaris de conformitat amb el
que establix I'article 90 de la Llei General Tributaria.

Article 5. Regles d'uplicacio dels coeficients en la comprovacio de
valors per Uddministracio tributaria

1. Als efectes de la comprovacio de valors, I'estimacia del valor
dels béns immobles de naturalesa urbana a qué es referix Iarticle 2 sera
feta per I'Administracio tributaria de la Generalitat aplicant els coefici-
ents al valor cadastral de I'immoble actualitzat en la data del meritacio.

2. L'aplicacia dels coelicients estard condicionada a la verilicacio
que la referéncia cadastral correspon al bé immoble a valorar.

3. En el cas d'immobles amb preu maxim de venda fixat per I'Ad-
ministracio, no es tindra en compte el valor derivat de aplicacid dels
coeficients. quan este valor resulte superior a I'esmentat preu maxim,
[n estos casos. es prendrd el dit preu maxim fixat per I'Administracio
com a valor, als efectes de la base imposable de I'impost que corres-
ponga.

d) Las viviendas unitamiliares aisladas.

¢) Las naves industriales.

/) Los inmuebles declaradoes en ruina o con expediente de decla-
racion de ruina incoado, y los inmuebles que vayan a ser objeto de
demolicion, reconstruccion, o rehabilitacion integral.

g) Los bienes inmuebles de interés cultural (BIC) y los bienes
inmuebles de relevancia local (BRL). incluidos en el Inventario Gene-
ral del Patrimonio Cultural Valenciano, a los que se refiere los pun-
tos 1. y 2.° del apartado 2 del articulo 15 de la Ley 4/1998, de 11 de

Junio, de la Generalitat, de Patrimonio Cultural Valenciano, asi coma los

demds inmuebles que se encuentren incluidos en el Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos de los planes urbanisticos del correspondiente
municipio, al que se refiere el articulo 77 de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana, y que tengan atribuido los niveles
de proteccion integral o parcial.

I Las declaraciones de obra nueva o divisiones horizontales,

Articulo 3. Efectos de la aplicacion de los caeficientes en las declara-
ciones de los contribuyentes

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados 2 y 3 de este articu-
lo, los obligados tributarios podrin determinar ¢l valor que la Adminis-
tracion tributaria de la Generalitat asigna a los bienes inmuebles urbanos
a los que se reliere el articulo 2 aplicando los coelicientes establecidos
cn esta orden al valor catastral de tales bienes actualizado a la fecha
del devengo del impuesto que corresponda, y los valores asi obteni-
dos podran consignarse en las declaraciones y autoliquidaciones de los
impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados y sobre Sucesiones y Donaciones.

2. En las transmisiones de bienes o derechos sujetas al Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
prevaleceri el precio o contraprestacion pactada cuando resulte superior
al valor declarado o al determinado de acuerdo con lo establecido en la
presente orden.

3. De conformidad con los establecido en el dltimo inciso del pirra-
fo primero del articulo 134.1 de la Ley General ITributaria, cuando el
abligado tributario hubiera deelarado un valor igual o superior al resul-
tante de la aplicacion de los coeficientes a los que se refiere la presen-
te orden, prevalecera aquel valor y la Administracion tributaria de la
Generalitat no podra proceder a la comprobacion de dicho valor por otro
medio. En cualquier caso, se podria comprobar la correcta aplicacion de
los coelicientes al valor catastral debidamente actualizado a la lecha
del devengo, la veracidad del precio o contraprestacion declarados, o
la coincidencia de las caracteristicas del inmucble con las tenidas en
cuenta para la determinacion de su valor catastral.

Articulo 4. Aplicacion de los coeficientes en las solicitudes de informa-
cion a la Administracion tributaria del valor a efectos fiscales de bienes
inmuebles urhanos con cardcter previo a su transnision o adquisicion

Los coclicientes de la presente orden se aplicardn, cuando se trate
de los bienes inmucbles urbanos a los que se refiere el articulo 2, en
la informacion previa expedida por la Administracion tributaria de la
Generalitat sobre el valor a efectos fiscales de los bienes que vayan a
ser objeto de adquisicidn o transmision. solicitada por los obligados
tributarios de conformidad con lo establecido en ¢l articulo 90 de la Ley
General tributaria.

Articulo 5. Reglas de aplicacion de los coeficientes en la
comprobacion de valores por la Administracién tributaria

1. A los efectos de la comprobacion de valores, la estimacion del
valor de los bienes inmuebles de naturaleza urbana a los que se refiere el
articulo 2 se realizard por la Administracion Tributaria de la Generalital
aplicando los coeficientes al valor catastral del inmueble actualizado a
la fecha del devengo.

2. Laaplicacion de los coelicientes estard condicionada a la verifica-
cion de que la referencia catastral corresponde al bien inmueble a valorar.

3. En el caso de inmuebles con precio médximo de venta tijado por
la Administracion, no se tendra en cuenta el valor derivado de la apli-
cacion de los coeficientes, cuando tal valor resulte superior al citado
precio maximo. En tales casos, se tomard dicho precio méximo fijado
por la Administracion como valor a efectos de la base imponible del
impuesto que corresponda.
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DISPOSICIO ADDICIONAL

Unica. Valoracio d'immobles situats en el tervitori d una altra
connmitat aufonoma

De conformitat amb el que preveu article 57.1.5 de la Llei General
Tributéria, per a Uestimacio del valor real dels béns immobles de natura-
lesa urbana a que es relerix Marticle 2 d’esta orde. radicats en el territori
d"una altra comunitat autonoma, podra aplicar-se la metodologia técnica
utilitzada per al caleul dels coeficients multiplicadors i els coeficients
resultants de la dita metodologia aprovats i publicats per la comunitat
autonoma ¢n el territori de la qual radiquen els béns, sempre que estos
coeflicients resulten aplicables a I'immoble en qiiestio.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Unica. Procediments iniciats en 2014

Els coelicients a que es referix 'article | de la present orde podran
aplicar-se en les comprovacions de valor relacionades amb fets impo-
sables dels impostos sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats i sobre successions i donacions produits en 2014, quan els
procediments en qué es realitzen les dites comprovacions s’inicien a
partir de entrada en vigor de la present orde,

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Habhilitacio per a l'execucii

ST autoritza el titular de la direceio general competent en materia de
tributs perque dicte totes les instruccions que resulten necessiries per a
I"execucio d’esta orde.

Segona. Entrada en vigor
La present orde entrara en vigor 'endemst de la publicacio en el
Diari Oficial de la Conmitat Valenciana.

Valéncia, 28 de lebrer de 2014

El conseller d’Hisenda 1 Administracio Pablica,
JUAN CARLOS MORAGUES FERRER

ANNEX 1
Metodologia enmprada per a ["obtencio dels
coeficients multiplicadors establits en 'annex 11

Els coeficients aplicables al valor cadastral per a estimar ¢l valor
real de determinats immobles urbans, de conformitat amb Iarticle
57.1.b de la Llei General Tributaria, en la redaceid que en [a la Llei
36/20006. de 29 de novembre. de Mesures per a la Prevencio del Frau
Fiscal, s"han obtingut de Iinforme emés per la Direccio General del
Cadastre i en el qual es contenen per a cada municipi els coelicients
(RM) de relacio al mercat dels valors cadastrals aplicables en 2014.

En el mencionat informe s*arreplega informacid sobre RM agregada
per any de revisio i desagregada per municipis.

El Reial Decret 1552/2004, de 25 de juny. pel qual es desenrotlla
Iestructura organica basica del Ministeri d’Economia i Hisenda (BOE
154. 26 de juny), establix en ["article 1 que la Direccio General del
Cadastre exercira, entre altres, les funcions relatives a la gestio de 'Ob-
servatori Cadastral del Mercat Immobiliari (OCMI) i a la col-laboracid
i Iintercanvi d’informacié amb altres administracions i institucions
publiques.

Tant la metodologia téenica com ¢l procés de caleul de coeficients
ha sigut elaborada per la Direceidé General del Cadastre en col-laboracid
amb la Conselleria d’Hisenda i Administracio Pablica de la Comunitat
Valenciana amb base en I'Observatori Cadastral del Mercat Immobili-
ari. que ¢s documenta amb la informacio rebuda de diverses fonts de
mercat de forma periadica i permanent i que. per mitja de tecniques
estadistiques d"analisis variables, elabora models explicatius del model
immaobiliari.

Per al caleul de coeficients es prenen com a font principal els valors
declarats en escriptures publiques de transmissions de béns immobles

DISPOSICION ADICIONAL

Unica. Valoracion de inmuebles situados en el territorio de otra
comunidad autononia

Dec conformidad con lo previsto en el articulo 57.1.0 de la Ley
General Tributaria, para la estimacion del valor real de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana a los que sc refiere ¢l articulo 2 de esta
orden, radicados en el territorio de otra comunidad auténoma, podra
aplicarse la metodologia téenica utilizada para el caleulo de los coeli-
cientes multiplicadores v los coeficientes resultantes de dicha meto-
dologia aprobados y publicados por la comunidad auténoma en cuyo
territorio radiquen los bienes, siempre que tales coeficientes resulten
aplicables al inmueble en cuestion,

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica. Procedimientos iniciados en 2014

Los coelicientes a los que se refiere el articulo 1 de la presente orden
podrin aplicarse en las comprobaciones de valor relacionadas con hechos
imponibles de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Turidicos Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones producidos en
2014 cuando los pracedimientos en los que se realicen tales comprobacio-
nes se inicien a partir de la entrada en vigor de la presente orden.

DISPOSICIONES FINALES

Primera, Habilitacion para la ejecucion

Se autoriza al titular de la direceion general competente en materia
de Tributos para que dicte cuantas instrucciones resulten necesarias para
la cjecucion de la presente orden.

Segunda. Entrada en vigor

La presente orden entrard en vigor el dia siguiente al de su publica-
cion en el Diari Oficial de la Connmitat Valenciana.

Valencia, 28 de febrera de 2014

El conseller de Hacienda y Administracion Pablica,
JUAN CARLOS MORAGUES FERRER

ANEXO [
Metodologia empleada para la obtencion de los
coeficientes multiplicadores establecidos en el anexo 11

Los coclicientes aplicables al valor catastral para estimar el valor
real de determinados inmuebles urbanos, conforme al articulo 57.1.4 de
la Ley General Tributaria, en la redaccion dada por la Ley 36/20006, de
29 de noviembre. de medidas para la prevencion del fraude fiscal, se
han obtenido del informe emitido por la Direccion General del Catastro
y en el que se contienen para cada municipio los coeficientes (RM) de
relacion al mercado de los valores catastrales aplicables en 2014,

En el mencionado informe se recoge informacion sobre RM agrega-
da por aio de revision vy desagregada por municipios.

El Real Decreto 1552/2004, de 25 de junio, por el que se desarrolla
la estructura organica basica del Ministerio de Economia y Hacienda
(BOE 154, 26 dc junio), establece en ¢l articulo I, que la Direccidn
General del Catastro gjercerd entre otras, las funciones relativas a la
gestion del Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario (OCMI) v
a la colaboracion y el intercambio de informacion con otras administra-
ciones e instituciones publicas.

Tanto la metodologia téenica como ¢l praceso de cdleulo de coeli-
cientes ha sido elaborada por la Direccion General del Catastro cn
colaboracian con la Conselleria de Hacienda v Administracion Publica
de la Comunitat Valenciana con base en el Observatorio Catastral del
Mercado Inmobiliario, que se documenta con la informacion recibida
de diversas fuentes de mercado de forma periddica y permanente y que,
mediante téenicas estadisticas de andlisis variables, elabora modelos
explicativos del modelo inmobiliario,

Para ¢l caleulo de coclicientes se loma como fuente principal los

‘alores declarados en escrituras publicas de transmisiones de bienes
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de naturalesa urbana s residencial, efectuades en els dos Gltims anys
i remesos per notaris i registradors de la propietat o declarades pels
titulars cadastrals. Encara que s'analitza 1'Gs residencial, per ser el més
representatiu. les conclusions quant al coeficient RM son extrapolables
al conjunt del parc immabiliari urb.

Ultilitzar com a fent d’informacio principal els valors declarats en
escriptures pibliques de transmissions de béns immobles, comunicats o
declarats. (¢ com a avantatges la continuitat i la immediatesa en el sub-
ministrament, la universalitat en el territori, la scua identificacio exacta
amb la base cadastral i la garantia juridica de 1'operacio realitzada. El
seu valor tecnicojuridic resulta protegit, d"una banda, pel que establix
Iarticle 36.3 del Reial Decret Legislatiu 1/2004. de 5 de marg. pel qual
s aprova el text refos de la Llei del Cadastre Immabiliari (BOE 58. 8 de
marg) que preveu obligatorictat dels notaris i registradors de la propi-
ctat de remetre telematicament al Cadastre. dins dels 20 primers dies de
cada mes. informacié relativa als documents autoritzats per ells o que
hagen generat una inscripeid registral en el mes anterior, en els quals
consten fets. acles o negocis susceptibles d'inseripeié en el Cadastre
Immobiliari, i d"un altre. pel titol V del mateix text refds, en queé es
regula I'obligacio de constatar la referéncia cadastral, amb indicacio
expressa en els apartats 1.h 1 Le de larticle 40, d*aquells actes realilzats
davant de notaris i registradors de la propietat, respectivament.

També sutilitzen alguns testimonis procedents de I’abservacio
directa de I'oferta existent en el mercat. principalment portals d’Inter-
net, per a ampliar el camp d’observacio. En este cas. els preus es mino-
renun 15 % per a convertir el preu d’olerta en preu de realitzacio. tal
com s’arreplegava en I'Informe sobre ¢l mercat immobiliari a la Comu-
nitat Valenciana 2013, elaborat per la Geréncia Regional del Cadastre.

Com a pas previ a 'estudi, les dades de la mostra se sotmeten a un
procés de classificacio i filtratge, a 11 dcliminar aquells testimonis que
corresponen a condicions atipiques i que. com a tals, poden aportar ele-
ments de distorsio al resultat. En este procés, s’exclouen aquelles trans-
missions referides a immaobles amb caracteristiques fisiques o valors
que estadisticament superen ¢l rang normal en cada zona, aquelles en
que les dades fisiques cadastrals de I'immoble no concorden amb les
reals.

Dalwra banda, al tractar-se de declaracions referides a un total de
24 mesos, en els quals Fevolucid de preus resulta acusada. cal efectuar
una andalisi de la tendéncia en el temps dels preus i caleular la seua taxa
de variacio anual. Esta taxa s aplica mensualment a cada testimoni per a
actualitzar els seus preus. Als efectes de 1"homogencitzacio de la mostra
en el temps s’ha aplicat un coeficient d homogeneitzacia d* 11 %anual,
tenint en compte I'evolucio dels valors mitjans per metre quadrat de
taxacio immobiliaria en el periode, en I"ambit de la Comunitat Valenci-
ana, de conformitat amb les dades publicades pel Ministeri de Foment i
diversos portals immobiliaris.

Una vegada actualitzada, s efectua un primer filtre de la mostra, i
s'climinen els testimonis corresponents a immobles atipics, que podien
donar resultats estranys; en concrel, els testimonis amb valor de sol
menor de 52 €/m?,

EIRM és el coeticient de relacio a mercat dels valors cadastrals.

RM = valor cadastral / valor de mercat,

STaplica un filtre RM a i d*obtindre una mostra compacta i repre-
sentativa i assegurar-se que les dades de I'immaoble el valor de les quals
coneixem son les que figuren en el cadastre. Una desviacio important
respecte al RM mitja del municipi indica que I'immoble que s*ha venut
0 que s'oferix no té en la realitat les mateixes caracteristiques que figu-
ren cn el cadastre.

El filtre RN ¢s variable segons ["any de revisio dels municipis. La
mostra es filtra segons el eriteri de la taula que ligura a continuacio:

Revisio Limits RN ]
1984-1993 555 |
1994-1999 5.35

2000 5-65 N
2001 10-65 ]
2002 10-70 T
2003 10-70 4‘

inmuebles de naturaleza urbana de uso residencial, efectuadas en los dos
altimos anos y remitidos por notarios y registradores de la propiedad o
declaradas por los titulares catastrales. Aunque se analiza el uso residen-
cial, por ser el mas representativo, las conclusiones en cuanto al coefi-
ciente RM son extrapolables al conjunto del parque inmobiliario urbano,

Utilizar como fuente de informacion principal los valores declara-
dos en escrituras phblicas de transmisiones de bienes inmuebles, comus-
nicados o declarados, tiene como ventajas la continuidad ¢ inmediatez
en el suministro, la universalidad en el territorio, su identificacion exac-
ta con la base catastral y la garantia juridica de la operacion realizada.
Su valor técnico-juridico se ve respaldado, por un lado, por lo estable-
cido en el articulo 36.3 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprucba el Texto Refundido de la Ley del Catastro
[nmobiliario (BOE 58, 8 de marzo) que contempla la obligatoriedad de
los notarios y registradores de la propiedad de remilir telematicamente
al Catastro, dentro de los 20 primeros dias de cada mes, informacion
relativa a los documentos por ellos autorizados o que hayan generado
una inscripeion registral en el mes anterior, en los que consten hechos,
actos o negocios susceptibles de inscripeion en el Catastro Inmobiliario.
Yy por otro. por el titulo V del mismo texto refundido, en el que se regula
la obligacion de constatar la referencia catastral, con indicacion expresa
en los apartados 1.b y 1.c del articulo 40, de aquellos actos realizados
ante notarios y registradores de la propiedad, respectivamente.

También se utilizan algunos testigos procedentes de la observacion
directa de la oferta existente en el mercado, principalmente portales
de Internet. para ampliar el campo de abservacion. En este caso, los
precios se minoran un 15 % para convertir ¢l precio de oferta en precio
de realizacion, tal y como se recogia en el Informe sobre el Mercado
Inmobiliario en la Comunidad Valenciana 2013, elaborado por la Geren-
cia Regional del Catastro.

Como paso previo al estudio, los datos de la muestra se someten a
un proceso de clasificacion y filtrado, con el fin de eliminar aquellos
testigos que corresponden a condiciones atipicas y que, como tales,
pueden aportar elementos de distorsién al resultado. En este proceso, se
excluyen aquellas transmisiones referidas a inmuebles con caracleris-
ticas lisicas o valores que estadisticamente superan el rango normal en
cada zona, aquellas en que los datos fisicos catastrales del inmueble no
concuerdan con los reales.

Por otra parte, al tratarse de declaraciones referidas a un total de 24
meses, en los que la evolucion de precios resulla acusada, resulta necesa-
rio efectuar un analisis de la tendencia en el tiempo de los precios y cal-
cular su tasa de variacion anual. Esta tasa se aplica mensualmente a cada
testigo para actualizar sus precios. A los efectos de la homogeneizacion de
la muestra en el tiempo se ha aplicado un coeficiente de homogeneizacion
de -11 % anual, teniendo en cuenta la evolucion de los valores medios por
metro cuadrado de tasacion inmobiliaria en el periodo, en el ambito de
la Comunitat Valenciana. de conformidad con los datos publicados por el
Ministerio de Fomento y diversos portales inmobiliarios.

Una vez actualizada. se efectia un primer filtro de la muestra, eli-
minando los testigos correspondientes a inmuebles atipicos, que podian
dar resultados extraiios: en cancreto. los testigos con valor de suelo
menor de 52 €/m?.

EIRM es el coeliciente de relacion a mercado de los valores catas-
trales,

RM = valor catastral / valor de mercado

Se aplica un filtro RM al objeto de obtener una muestra compacta y
representativa y asegurarse que los datos del inmueble cuyo valor cono-
cemos son los que figuran en ¢l catastro. Una desviacion importante
respecto al RM medio del municipio indica que el inmueble que se ha
vendido o que se oferta no tiene en la realidad las mismas caracteristicas
que figuran en le catastro.

El filtro RM es variable segin el aiio de revision de los municipios.
La muestra se filtra segin el criterio de la tabla que ligura 1 continuacion:

Revision Limites RM
1984-1993 5-55

[ 1994-1999 555 ]
2000 5-65
2001 10-65
002 10-70

| 2003 070 |




%
Num. 7229/ 07.03.2014 = — DTARTOFICTAL,

L LA COMUNITAT VALENCIAN A

5090

2004 10-90
2003-2006 15-100
2007-2009 25-105

T 2010 25-100
20112012 20-90
B 2013 30-75

2014 25-70

Per a cada mostra o testimoni s'obté el seu RM. caleulant-se el RM
de cada municipi a partir de la mitjana dels RM de tots els testimonis
utilitzats en el municipi i ¢l RM corresponent a I"any de revisio del
municipi.

La mostra de I'Observatori Cadastral del Mercat Immobiliari
(OCMI). filtrada i homogeneitzada. finalment seleccionada per a ela-
borar este informe es compon, aproximadament. de 75.000 testimonis,
amb la distribucio segiient:

2004 10-90
2005-2006 15-100
2007-2009 25-105

2010 25-100 |
20112012 20.00 |

2013 30-75

2014 25-70 j

Para cada muestra o testigo se obtiene su RM, caleuldndose el RM
de cada municipio a partir de la media de los RM de todos los lestigos
utilizados en el municipio y el RM correspondiente al afio de revision
del municipio,

La muestra del Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario
(OCMI), filtrada y homogeneizada, finalmente seleccionada para cla-
borar ¢l presente informe se compone de, aproximadamente, 75.000
lestigos, con la siguiente distribucion:

A partir d’esta mostra, es caleula per a cada municipi un valor mitja
del coelicient de referéncia als valors cadastrals respeete dels valors de
mercat, tant a nivell municipal com agregat (per any de revisio cadastral
o procediment de valoracio col-lectiva de cardcter general). Per a Ies-
tudi agregat, quan es tracta de revisions cadastrals antigues, es decidix
agrupar per diversos anys per a analitzar-los conjuntament, jaque, en
molts casos. hi ha poes testimonis per any de revisio i. d’altra banda, en
les ponéncies de valors antigues. la relacid entre valor cadastral | valor
de mercat és més heterogénia que en I"actualitat.

Coeficient mitja dels municipis de la Comunitat Valenciana agrupats
per any de revisid o procediment de valoracié col-lectiva de caricter
general.

Alacant | Castells | Taléncia Tm.{ dl per Alicante | Castellon | Talencia fetal por
font | Juente

Compravenlendectarsded s yousp | seee | 2isan | ssuss Compraventas declaadas o yo-00 | sexe | 99500 | sg0g
comunicades per fedataris comunicadas por fedatarios
FI.KIXﬂL'I.UI]S comunicades per 4787 1189 5634 1610 lasaciones comunicadas por 1787 1189 5634 11610
fedataris fedatarios
Olertes de mercat 1.091 0 5.634 6.725 Ofertas de mercado 1.091 0 5634 6.725
| Total per provineia 36.676 5.845 32977 75298 Total por provineia 36.676 5845 32.777 75.298 |

A parlir de esta muestra, se calcula para cada municipio un valor
medio del coeficiente de referencia a los valores catastrales respecto de
los valores de mercado, tanto a nivel municipal como agregado (por aiio
de revision catastral o Procedimiento de Valoracion Colectiva de Cardc-
ter General). Para el estudio agregado, cuando se trata de revisiones
catastrales antiguas, se decide agrupar por varios afios para analizarlos
conjuntamente, ya que, en muchos casos, existen pocos lestigos por
afio de revision y, por otra parte, en las ponencias de valores antiguas,
la relacion entre valor catastral v valor de mercado es mds heterogénea
que en la actualidad.

Caeficiente medio de los municipios de la Comunitat Valenciana
agrupados por aio de Revision o Procedimiento de Valoracion Colecti-
va de Caracter General.

Any revisio Coeficient RM 2014 Nre. de testimonis | Aiio revisicn Cocficiente RM 2014 Niim. testigos
1984-1990 027 6.911 B 1984-1990 027 6911
 1994-1995 0.28 7433 1  1994-1995 0.28 7.433
1996-1999 0,29 18,066 ] 1996-1999 029 18.066
2000 0.33 1.862 2000 033 1.862
T 2001 0.36 3.198 | T 2001 0.36 3198 N
2002 0.42 1282 2002 042 1282
i 2003 043 1515 | B 2003 043 1.515
| 20w 0.55 6.251 _ 2004 0,55 6.251
| 2005 0.58 1.837 N 2005 0,58 1.837
T 2000 0,64 2.083 2006 0,64 2.083
T 2007 0.74 1.850 ] 2007 0.74 1.850
2008 0,75 2.120 i 2008 0.75 2.120
2009 0,08 1.201 i 2009 0,68 1201 T
2010 0.66 2.067 B 2010 0.66 2067
2011 0.61 532 [ o 0.61 532
2012 0.60 1.801 o 2012 0,60 1.801
i 2013 0.56 1507 N 2013 0.56 1.507
T 0.50 1.204 | 2014 0.50 1.204 |

Finalment. el coelicient aplicable al valor cadastral per a estimar
el valar real de determinats immobles urbans, de conformitat amb 1"ar-
ticle 57.1.5 de la Llei General Tributaria, als efectes de la liquidacio
dels impaostos sobre transmissions patrimonials i actes juridics i sobre
suceessions i donacions, resulta, per a cada municipi. de dividir la unitat
pel factor RM mitja del municipi.

Cada testimoni conté les dades segiients:

— DEL: delegacio-provincia

Finalmente, el coeliciente aplicable al valor catastral para estimar
el valor real de determinados inmuehbles urbanos, conforme al articulo
57.1L.b de la Ley General Tributaria, a efectos de la liquidacion de los
impuestos sabre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos v sobre
Sucesiones y Donaciones, resulta, para cada municipio, de dividir la
unidad por el factor RM medio del municipio.

Cada testigo contiene los siguientes datos:

— DEL: delegacion-pravincia
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— MUN: codi cadastral del municipi

— MUNICIPL: nom del municipi

~POLIGON; poligon de valoracio de la ponéncia vigent

—AAPONENCIA: any d"aprovacid de la ponéncia vigent

—PCATIL: PCAT2: CARREC: referéncia cadastral de I'immaoble

= VIA; VIA_NOM: NUM: domicili tributari de I'immable

—F_EFECTES: data de transmissio, taxacid o oferta

—SUP_MERC: superficic de I"anunci d oferta

= FONT: procedéncia del testimoni

—V_TRANS: valor de la transmissio o oferta

— VALOR: valor homogeneitzat en el temps (i minorat si és d ofer-
ta): ¢s el tingut en compte per a "analisi.

— VCATASTR: valor cadastral 2013

— RM: valor cadastral / valor de mercat homogeneitzat de I'immoble

—Any de revisio: any d'entrada en vigor de la ponéncia de valors
vigent

— Altres dades complementaries dels immobles

ANNEX 11

Coeficients per numicipis

S’adjunten taules amb el coeficient mitja de cada municipi de la
Comunitat Valenciana

El coelicient és el quocient entre el valor cadastral i el valor de
mercat dels immables i s’ha caleulat per a cada municipi a partir de la
mostra de mercat de 'OCMII, de la forma descrita en la metodologia.

Ja que el coelicient esta directament relacionat amb any en que
es vadur a terme la revisio cadastral o procediment de valoracia col-
lectiva del municipi. s’adjunta també esta dada.

Quan es tracta de municipis en qué la mostra no és representativa
(hi ha menys de 10 testimonis), es considera que el coeficient és la mit-
Jana dels municipis revisats eixe any.

Estos coeficients arrepleguen "actualitzacio prevista en IMarticle
32.2 del Reial Decret Legislatiu 172004, de 5 de marg, pel qual s’aprova
del text refds de la Llei del Cadastre Immobiliari. en la redaceio que en
la article 16 de la Llei 16/2012, de 27 de desembre, per la qual s adop-
ten diverses mesures tributaries dirigides a la consolidacio de les finan-
ces publiques i a I'impuls de I"activitat econdmica. i per Uarticle 9.1 de
la Llei 16/2013. de 29 d*actubre. per la qual s'establixen determinades
mesures en maltéria de fiscalitat mediambiental i s adapten altres mesu-
res tributaries i financeres, on es disposa que les lleis de pressupostos
generals de I'Estat podran actualitzar els valors cadastrals dels immo-
bles urbans d’un mateix municipi per aplicacio de coeficients en funcié
de I"any d’entrada en vigor de la corresponent ponéncia de valors del
municipi. Els municipis a qué s*apliquen estos coeficients pera llany
2014 s™arrepleguen en I'Orde HAP/2308/2013. de 5 de desembre. per
la qual s’establix la relacié de municipis a qué resultaran d’aplicacio els
coclicients d*actualitzacio dels valors cadastrals que establisca la Llei
de Pressupostos Generals de I'Estat per a lany 2014.

Lls coelicients d actualitzacio regulats en Uarticle 73 de la Llej
2272013, de 23 de desembre, de Pressupostos Generals de ' Estat pera
2014. en compliment del que disposa article 32.2 del text refés de la
Llei del Cadastre Immobiliari, son:

= MUN: cadigo catastral del municipio

—MUNICIPIO: nombre del municipio

~ POLIGONO: poligono de valoracion de la ponencia vigente

—AAPONENCIA: afo de aprobacion de la ponencia vigente

—PCATI: PCAT2; CARGO: referencia catastral del inmueble

= VIA; VIA_NOM: NUM: domicilio tributario del inmueble

— F_EFECTOS: fecha de transmision, tasacion u oferta

—SUP_MERC: superficie del anuncio de oferta

—FUENTE: procedencia del testigo

— V_TRANS: valor de la transmision u oferta

— VALOR: valor homogeneizado en cl tiempo (y minorado si es de
oferta): es el tenido en cuenta para ¢l andlisis.

= VCATASTR: valor catastral 2013

— RM: valor catastral / valor de mercado homogeneizado del inmueble

—Ano de revision: aio de entrada en vigor de la ponencia de valores
vigente

— Otros datos complementarios de los inmuebles

ANEXO 11

Cogficientes por nicipios

Se adjuntan tablas con ¢l coeficiente medio de cada municipio de la
Comunitat Valenciana,

El coeliciente es el cociente entre el valor catastral y el valor de
mercado de los inmuebles y se ha caleulado para cada municipio a partir
de la muestra de mercado del QCMI, de la forma descrita en la meto-
dologia.

Puesto que el coeticiente estd directamente relacionado con ¢l aio
en que se llevd a cabo la revision catastral o procedimiento de valora-
cion colectiva del municipio, se adjunta también este dato,

Cuando se trata de municipios en que la muestra no es representa-
tiva (hay menos de 10 testigos), se considera que su coeliciente cs la
media de los municipios revisados ese aio.

Istos coeficientes recogen la actualizacion prevista en el articulo
32.2 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario en la
redaccion dada por el articulo 16 de la Ley 16/2012. de 27 de diciembre.
por la que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consoli-
dacion de las finanzas piblicas y al impulso de la actividad ccondmica.
y por ¢l articulo 9.1 de la Ley 16/2013. de 29 de octubre, por la que
s¢ establecen determinadas medidas en materia de fiscalidad medio-
ambiental y se adaptan otras medidas tributarias y lnancieras, donde
se dispone que las leyes de presupuestos generales del Estado podran
actualizar los valores catastrales de los inmuebles urbanos de un mismo
municipio por aplicacion de coeficientes en funcion del ano de entrada
en vigor de la correspondiente ponencia de valores del municipio. Los
municipios a los que se aplican estos coeficientes para el afio 2014 vie-
nen recogidos en la Orden HAP/2308/2013. de 5 de diciembre, por la
que se establece la relacion de municipios a los que resultarin de aplica-
cion los coelicientes de actualizacion de los valares catastrales que esta-
blezca la Ley de Presupuestos Generales del Estado para ¢l afio 2014,

Los coeficientes de actualizacion regulados en el articulo 73 de la
Ley 22/2013, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado
para 2014, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.2 del texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, son:

Any de entrada en vigor de la

o Coeficient de actualitzacio
ponéncia de valors ~

|— Aho de entrada en vigor de la

: Coeficiente de actualizacion
ponencia de valores ?

1984, 1985, 1986 1 1987 LI3 ] 1984, 1985, 1986 v 1987 1,13
| 1988 ] 112 1988 112
1989 LIl 1989 LIl

1990. 1994 1995, 1996, 1997, 1998,

1999, 2000, 2001 § 2002 10
2003 1.06
2006 0.85 o
2007 0.80 ]
2008 0.73 ]

7|99(1, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998,

1999, 2000, 2001 v 2002 10
| 2003 106
2006 0.85

B 2007 0.80
2008 0,73




